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Woningbouwafspraak regio 
Noordoost Friesland 

experiment 

tot 
en 

met 

2025 

(geanonimiseerd)(geanonimiseerd)

Geachte 

colleges, 

In de 
periode 

2019 en 2020 hebben 

wij 

met uw 

regio 
diverse 

gesprekken gehad (28 januari 

2020, 
27 

februari 2020, 25 maart 
2020 en 

26 
april 2020). 

Kern van deze 
gesprekken is 

steeds 
geweest hoe 

de 
balans 

te creëren 

op 
de 

woningmarkt 

in uw 

regio. Wij 
hebben 

geluis- 

terd naar 
uw 

oproep 
om ruimte en vertrouwen te 

krijgen 
deze 

balans zelf te 
bewerkstellin- 

gen. 

Aan de ene 
kant 

gaat 

het om 
bouwvolume maar aan de 

andere kant om plancapaciteit, 

prognose woningbehoefte, sloop, herstructurering 

en 

deprogrammering. Daarbij 

hebben 

wij 

rekening gehouden 

met 
het 

door u 

gedane 
bod 

van 

september 

2019. Ook 
dat u 

daarbij 
ver- 

antwoordelijkheid 
zult 

dragen 
voor 

de 
effecten 

die 
kunnen 

optreden in 
de 

bestaande woning- 

voorraad. 
Bij 

het nemen 
van 

verantwoordelijkheid 
behoort 

ook het 
maken van een 

meerjari- 

ge 

visie 
waarin 

u stuurt 
op 

balans en 
kwaliteit 

en 
de te maken 

keuzes 
verantwoordt. Van 

eventuele 
toekomstige landelijke 

of 
provinciale regelingen 

met 

betrekking 

tot kwaliteit 
wo- 

ningvoorraad 

en 

leefomgeving 
kunt 

u binnen uw 

verantwoordelijkheid 
en 

passend 
in uw 

visie 

gebruik maken. 

De 

provincies 
hebben 

van het 

Rijk 

de 

wettelijke regierol gekregen 
om 

ruimtelijk invulling 

te 

geven 
aan 

volkshuisvestelijke 
behoefte. Provincies vullen dit 

vooral 
kwantitatief 

in 
en maken 

hier 

beleidsmatig afspraken 
over met 

regio's/gemeenten. Bij 
deze 

regie verantwoordelijkheid 

die 
de 

provincie van 
het 

Rijk 
heeft 

gekregen 
behoort ook de 

verantwoordelijkheid 

te 
sturen 

op 

het 
voorkomen 

van 

overprogrammering. 
Door 

de 
druk 

op 
de 

woningmarkt (voornamelijk 

in de 
Randstad, Fryslân 

heeft 
een 

redelijk ontspannen woningmarkt) vraagt 
het 

Rijk tijdelijke 

overprogrammering 
tot maximaal 130% 

(hard 
en zachte 

plancapaciteit). 
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basisvanhetvertrouwendebalanste vindentussen onze 

de 

Onzeinsteek is om 
op 

en het 
experiment. 

Het 
regierol 

Wedenken dat wehierin 

wettelijke 

van het 
vraag 

uiteen. 

aan sluitinonze bij 
ogen goed 

enzettenalles indeze brief 

experiment 

geslaagd zijn graag Rijk. 

Experiment 

een zetten in 
op Wij 

Daarmee sluithet 

tie 

jaar 
toten met2025. 

actualisa- 

van 5 meteen 
looptijd 

bestuurlijke overleggenafgesproken 

experiment metuw regio 

de inde 
experiment 

aan 
bij 

2020-2030. 
woningmarkt analyse 

debandbreedte los. In In dit 
wij experiment 

laten 

- 

overde balansvande Noordoost 
Fryslán. regio woningmarkt 

inde 

wij 
in 

gesprek 

de 
staan de 

(waarin geactualiseerde woningmarkt analyse 
KAW 

hierbij 

is 
woningmarktmonitor 

en het 

woonprogramma , 

de 
opgenomen) , 

het 

inhet Ubent 
vrij zalereenevaluatie 

plaatsvinden. 
traal. Na 25 , jaar 

Wij 
welbinnen- als 

buitenstedelijkeprojecten. Wijgaan 
nietactief sturen. 

zal uw Omgevingsvisie. zijn 
met onsBestuursakkoord ende 

lijn programma 

balanstussen binnen- en moeten 
goede verhouding c. q. zijn 

- 

is dat 
uitgangspunt hierbij 

50% 
50%). 

Het 

grammering (richtlijn 

Tevenswordt voor 
buitenstedelijke programmeringgaat. mering 

behoeftedie voor dekomende 10 wordt 
gezien. 

Uheeft 

jaar 

woordelijkheid 
te willennemen voorhet 

meteenonderbouwde en 

experiment 
heeftde 

staande harde 

halfjaarlijkse bestuurlijke overleggengaan 

Centraal 

provinciale prognose 

cen- 
afwegingskader 

van zo- 
programmeren 

verwachten weldat 

Erzal in sprake 

buitenstedelijke pro- 

binnenstedelijke program- 

naarde 
woning- toegewerkt 

zelfdeverant- 

wordt 

vanhet 
looptijd 

met debe- 

vaneen 

aangegeven 

programmeren waarbij rekeninggehouden 

Gedurende de 

hoe omte 

geprognosticeerde woningbehoefte. 

de 
geven invulling vrijheid 

om 
zelf 

ingevulde) buitenstedelijke capaciteit. 

te 
gaan regio 

niet 
(nog 

dit moment inuw harde 
regioop capaciteit datde 

buitenstedelijke geconstateerd Wij 
hebben 

vanhettotaal aanharde plannen. 
Ditbetekent dat wanneerdeharde reeds50% 

bedraagt 

meedaalt. intotaalafneemt de 
buitenstedelijke capaciteit optermijn evenredig 

aantoonbare behoeftedieniet binnen- 

deverant- 

plancapaciteit 

Met tot nieuwe 
buitenstedelijke 

locaties 
betrekking 

inte vullen is , stedelijk 

de 

regio woordelijkheid bij 

binnen debestaande 
plancapaciteit 

bij 

maarook vooreen staan gesprek wijaltijd open 

naarde 
mogelijkheden 

door eerstte 
kijken 

en/of deuitruil van 
plannen. 

hierbij ligt 

van 
deprogrammering 

hebben 
wij ruimtelijke planologische procedures , 

voorhetbe- 

wettelijke taken , 

waaronder de 

Documenten die ookeenbasis 

geven 

voortgang 

enresultaten vanhet 

Vanuitonze 

weleenaantal documenten van u 
nodig. 

ambtelijk overleg aangaande 

de 
en experiment. stuurlijk 

met: flexibel danwel 
programma gemeentelijk 

een 
regionaal Wijontvangen graag 

hard enzacht in 
aantallen ; 

te realiseren 
projecten 

1. een 
prioriteringsoverzicht 

definitieVRF 2. eenonderscheid in binnen- en buitenstedelijk (conform 

in aantallen ; 

inaantallenen 

2014) ; 

plancapaciteit deprogrammeringsoverzicht 

harde 

harde 

3. een 

4. een 
herprogrammeringsoverzicht 

5. de 
herstructureringsprojecten ; 

6. de 

type ; plancapaciteit 

sloopprojecten ; 

gezamenlijke overeenstemming 
omdaarmee tekunnenvoldoen aan 

doorons vandeze 

lijst 

voor hetver- 

bestaat Overdeze 
lijst 

2014. Vooru is artikel3. 1. 1. instemming Verordening 

Romte 
Fryslán 

metde daarin 
opgenomen ruimtelijke woningbouwprojecten 

mede van 

ruimtelijkplanologisch (juridische) procedures. 

belang 

van uw 
volg 

- 
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aan 
uover inhetkader 

wij 
laten de flexibelen Ditoverzicht is 

vanhet 

invullinggeheel dynamisch/ 

experiment. 

vanhet 

Volledigheidshalve 
ishetzinvol omaan te 

dat: 

datvoorhet experiment welslagen geven 

van 
isafte 

spreken belang 

voor 
uitbreidinggaat ; 

1. 

inbreiding 

2. er nieuwe 
buitenstedelijkeprojecten geen 

voor oud ; 

3. 
regelmatig ambtelijk overleg 

4. elkhalf 

het 

gerealiseerd worden 
, 
ofnieuw ontwikkeld of 

overde 
voortgang ; 

overde 

de 

jaar bestuurlijk overleg 

de 

voortgang ; 

volledigeregie 

enbuiten- het heeft 
regio experiment 

5. 

tijdens 

stedelijkewoningprogramma ; 

vaste de 
regioop tijden 

informatiedeelt metde 
provincie experiment 

6. 
tijdens 

het 

, programmering , bouwproductievraagdruk , leegstand , deprogramme- voortgang 
van 

de 

deze De wijze ingezet. Op woningmarktmonitor 
KAWwordt hiervoor 

en 
planvorming. ring 

kan hierdoor kunnenalle betrokkenen de regio experimentvolgen. 
De 

voortgang 
van 

het 

vanhet testuren metalsdoel het 
slagen 

omdaarwaar 
nodig bij 

woningmarktanalyse 
KAW2020-2030 ende informatie 

niveau. 

binnenstedelijke op 

over de 

instaatworden gesteld 

experiment. 
Deinformatie uitde 

uitdemonitor isdebasis van 
overleg opambtelijk 

en 
bestuurlijk 

transitiefonds bestaande wo- testarten meteen 
regionaal 

Tevens adviseren uw 
regio wij 

ningvoorraad. 

Proces 

in het 4' kwartaal van2022enhet Eentussenevaluatie vanhet vindt 
plaats experiment 

cesomtekomentot eeneindevaluatie in 2025 start in het 4' kwartaal 2024. 

vande deze evaluatiemomenten , 

alsmede 
opgrond 

kanworden 
doorgezet experiment 

is. Basisvoor deze evaluatie 
is , 

een doorde 

KAW 2020en een 
herijking/actualisering 

in tevens is 
opgenomen provinciale prognose (welke 

Andere 
aspecten 

t. a. v. de evaluatie kunnent. 
z. t. in 

KAVV). 

toegevoegd. 

pro- 

van 
Opgrond 

halfjaarlijkse bestuurlijkeoverleggen 

tot 2030ofdater een 
bijstelling 

en besturen 
ge- regio 

in 2024 alsmedede 

2020-2030 

woningmarktanalyse 

worden 

van wordt beslotenofhet 

de 
afspraaknoodzakelijk 

dragen woningmarktanalyse 

actuele 

van onderlingoverleg 

dat de marktinbalans isennietisverstoord dooreen Wanneer uitdezeinformatie 
blijkt 

ismetof zichontwik- in 
verhouding overdadige woningproductie 

ende harde 
plancapaciteit 

keltnaar de ten 
op- overprogrammering toekomstigewoningbehoefte 

metmaximaal130% 

en een zichte vande en 
binnenstedelijke pro- evenwichtige buitenstedelijke woningbehoefte 

en kan watonsbetreft 50%-50% dan ishet 
geslaagd experiment richtlijn grammering 

metals 

uitactueleinfor- tot2030. Indien 
tussentijds hetworden vertaald ineendefinitieve 

afspraak 

danzullen in 
onderling experiment 

leidttot 
ongewenste ontwikkelingen 

testuren. In het laatstekwartaal van2024zul- 
bij 

genomen 
om 

tekomen tot eendefinitieve evaluatie in 2025en hetbestuur- 

met het 

dathet matie 
blijkt 

worden 
overleg maatregelen 

lenwestarten methet 
proces 

besluit welofnietverder te 
gaan experiment. lijke 

DeCentrale As- 
woningen 

ende van16 
ge- gedeputeerdePoepjes januari 

2020 tussende 

resterende 265wonin- dat de 
nog afgesproken Tytsjerksteradiel 

is 

van DeCentrale As-overeenkomst worden 

compensatiepakket 

Inhet worden 
gehouden. regionale woningbouwafspraken 

januari 
2020 isdit 

bevestigd. 
Ditbetekent 150 

In een 
bestuurlijk overleg 

meentenDantumadiel en 

uithet 
gen 

buitende 

metuw 

en 
toegekend 

gezamenlijke bestuurlijk 

voorde 28 
woningen regio op overleg 

- 

3 / 
- 
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Qs 

gemeente Tytsjerksteradiel 
en 115 

woningen 

voor de 

gemeente 
Dantumadiel. 

De 

volgende 

uitganspunten zijn 
hieraan 

gekoppeld: 

1. 
De 

gemeente Tytsjerksteradiel 
en de 

gemeente 
Dantumadiel leveren 

zo 

spoedig 
mo- 

gelijk, 
doch 

uiterlijk 

binnen een 

jaar 

na 
de verzenddatum 

van dit 

schrijven, 

een 

lijst/overzicht waarop 
de reeds bekende DCA 

projecten 
met 

locatie en aantallen be- 

noemd zullen worden. Dit overzicht kan 
tot 

en 
met 

uiterlijk 
31 

december 2024 
worden 

aangevuld 

met 

projecten, 
locaties en aantallen. 

2. Deze 

woningen 

dienen binnen de 

woningbouwafspraken 

2020-2030 te 

zijn opgele- 

verd. 
Na 

31 december 2029 vervalt deze 
afspraak 

over 
de 

DCA woningen. 
In 

de 
be- 

stemmingsplannen 

dan wel 

omgevingsvergunningen 

zal hiertoe 
een 

realisatietermijn 

worden 

opgenomen. 

Dit 

punt 

zal 

juridisch nog 
nader 

worden 
uitgewerkt 

samen met 

de 
gemeenten 

Dantumadiel en 

Tytsjerksteradiel. 

3. 

Op 

basis van de bestaande concrete 
plannen 

wordt binnen een 

jaar 
na de verzend- 

datum 
van dit 

schrijven 

in een 

bestuurlijk overleg 

een concreet 

realisatiepercentage 

afgesproken 

tot en met 2025. 

Bij 

een onvoorzien 
lager realisatiepercentage 

wordt 
dit 

tijdig beargumenteerd 

verantwoord in de 

bestuurlijke overleggen. 

4, 
Buitenstedelijke projecten 

in 
het kader van de 

afspraak 

zullen 

fasegewijs uitgegeven 

en 

ingevuld 

worden. 
Dit 

betekent direct starten met de 

uitgifte 

en 
realisatie aanslui- 

tend 
op 

het 
bestaand 

stedelijk gebied. 
Dit 

om te allen 

tijde 

een 

goede landschappelij- 

ke en 

stedenbouwkundige afronding 

van deze 

projecten 
te kunnen 

borgen. 

Tenslotte 

Met dit 
experiment 

sluiten we aan 

bij 
uw wens om 

vanuit 
het vertrouwen in de 

regio invulling 

te 
geven 

aan de 

woningbouwontwikkeling 

in 

Noordoost-Fryslân waarbij 

u de verantwoorde- 

lijkheid 

neemt voor het realiseren van balans 
op 

de 

woningmarkt 
door 

te sturen 
op 

kwaliteit 

en aantallen. 

Wij 
zien de 

samenwerking 
met vertrouwen 

tegemoet 

en 

kijken 

uit naar 
de 

momenten van 

evaluatie 
om 

de resultaten 
met 

elkaar 
te beschouwen. 

Volledigheidshalve verwijzen wij 
u tevens 

naar 

bijlage 

1 behorende 

bij 

deze brief. 

Hoogachtend, 

Gedeputeerde 

Staten van 

Fryslân, 

voor 

deze, de 
loco-provinciesecretaris 

Ons kenmerk 01734328   
(geanonimiseerd)

(geanonimiseerd)
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Bijlagebij 
brief voorstel 

woningbouwafspraak 
Noordoost Fryslán 

28 
januari 

2020 
Afspraken bestuurlijkoverleg 

Gedeputeerde 
Statenmakenmetde 

Ditvanuithet 
Streekplan/Omgevingsvisie 

en 
ook 

delijking (regionale 
behoefte 

bepalen). 
Metuw 

gesprek. Vervolgoverleg 
heeft 

26 

regio's/gemeenten 
van 

Fryslán woningbouwafspraken. 

Duurzame Verste- 
Rijksladder 

wegens 

de 

in als zowel 
bestuurlijk ambtelijk regiozijnwij 

27 februari 2020 , 

25maart2020en 

nogplaatsgevonden op 

2020. 
april 

wij 
ueenbrief 

In 

afspra- 

dat is van 28 Inhet 
afgesproken regio januari 

2020metuw 
bestuurlijkoverleg 

meer zullendoentoekomen waarin 
begrippen. duidelijkheid geven 

over een aantal 

wij 

dezebriefistevens onsvoorstelaanuw 
regio opgenomen 

om tekomen totnieuwe 

volgende onderwerpen 
komenaandeorde: ken. De 

aan over het 
projectenop wij geengrenzen begrip 

daaromstellen 
duidelijkeuitleg 

ontwerpomgevingsvisie ; inbreidingslocaties' 
uitzowelhetbestuursakkoord alsde 

over 
de 

begrippen Inbreiding' 
en 

`uitbreiding' ; duidelijkeuitleg 

duidelijkheid 
over 'DeCentraleAs 

Woningen'(zie brief) ; 

woningbehoefte 
in relatie totdebestaande 

duidelijkheid 
overde 

duidelijkheid 
overde bandbreedte ; 

hetvoorstel en 

plancapaciteit ; 

eigen verantwoordelijkheid (ziebrief) ; 

Hetbestuursakkoord ende 

concept Omgevingsvisie 

een van 28 
toezegginggedaan januari 

2020is de 

omtrent detekst'daarom stellen 
wijgrenzen 

tekst 

be- Inhet 
duidelijke 

aan 

bestuurlijkoverleg 

te 
geven gripsomschrijving 

inbreidingslocaties'. 
Inhetbestuursakkoord isde 

projecten op 

opgenomen: volgende 

Fryslán. 

Weon- 

woningbouwaantallen. 

waar 
bepalen gebouwd 

vóór 
uitbreiding. 

onderdevoorwaarde 

vanstad of 

over vandie 'Welhebbenwe eenrolinde 
woningen ruimtelijkeverdeling 

in het makenvan 
regionale afspraken 

de 

woningbouwruimte gemeenten 

is ons 
uitgangspunt: inbreiding doelgroep. Daarbij 

projecten opinbreidingslocaties , 

komen over 

over dersteunen 
gemeenten 

Binnende 
regio 

verdelen de 

wordten voorwelke 

Daaromstellen we 

datwemetde 

en 

geen grenzen 
aan 

tot dorp. ' uitbreiding goede afspraken gemeenten 

inde vanhetbestuursakkoord heeft Verdere 
uitwerking 

Omgevingsvisie. 
Hierinis 

concept- plaatsgevonden 

opgenomen: 

overdesamen- 
afspraken 

houdenwereke- 

aan 

makenwe Inhetkadervan 
regionale woningbouwprogrammering 

nieuwbouwen 
verduurzaming. Hierbij tussen 

herstructurering , sloop , hang 

Westellen zowelkorteals 
geengrenzen langetermijn. ning 

metde 
woningbehoeften op 

woningbouwprojecten opinbreidingslocaties , 

onderde voorwaardedat we met de 

vanstadof 

gemeen- 

komenover 
uitbreiding 

tentot dorp 
; goede afspraken 

zodat Weonderkennendebehoefte aan 
bouwtempo 

en flexibiliteitvoor 
inbreidingslocaties , 

te vin- 
plaats 

wordt be- 

eentoets aande 
woningbouwcapaciteit 

hoeft nietvoor elk 
projectafzonderlijk 

den. Wewillenimmers netalsudat eersthetbestaand bebouwd 
gebied optimaal 

Dat 
spaart ruimte , 

maarhet bevordertook nutvoordat 
uitbreidingplaatsvindt. 

en beschikbaretransformatielocaties. Wel 
zal , gelet op 

hettotaalvande 

van 

formulering 

woningbouwcapa- 

hergebruik 

de bestaande 
bebouwing 

in hetBestuursakkoord ende ontwerp-Omgevingsvisie , 

korte en de citeitaansluiten 
op 

woningbehoefte op langetermijn. 

Onskenmerk: 01734328 
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en Definitie 
begrippen `inbreiding 

Inde 
geldende Verordening 

Romte 

3. 1. 1van deVRF 2014 

isvan 
uitbreiding 

uitbreiding' 

isinde 2014 
toelichtingop (VRF2014) Fryslán 

wanneerer inhetkader van 
woningbouwafspraken aangegeven 

enwanneervan 
inbreiding. 

Dezedefinitie isals 

artikel 

volgt: sprake 

isdaar- is 
begrensd , stedelijk gebied 

uitde 

hetbestaand Omdatinhetkader vande 

verordening 

aanookde bouwen 
(binnenstedelijk vrij 

over 
`plafondloos afspraak 

2008-2020 ter 
stimuleringbinnenstedelijk bouwen)'gekoppeld. Uitgangspunt 

bestaand 
op 

dekaarten 
aangegeven telijkeplannen 

binnenhet 

woningen 
makendatdoor 

herstructurering 
en/oftransformatieextra 

bouwen'. 
Daarbijgelden 

afsprakenperiode 

isdatalle ruim- 

diehet mo- 
stedelijk gebied 

kunnen worden 

echtertwee rand- 

gelijk 

gebouwd , 

vallen onderde 

voorwaarden: 

afspraak`plafondloos 

wordt Teneerste: Alsdefunctie detransformatielocatie 
(bijv. sportvelden) op 

naar het 
landelijkgebied , aangrenzend 

aande kern , 
valt de 

over locatieniet onderde 
geval plafondloos 

bouwen. Immers , afspraak 

van 
zuinig ruimtegebruik doelstelling buitenstede/ijk ruimtebeslag 

enwordtde 

functieminderareaalbeslaat dan hetareaal datbinnen- 

weleendeel als 

uitgeplaatst 

vrijkomende binnenstedelijke 

indat isevenzeer 

van 
sprake 

niet Alsde 
uitgeplaatste gehaald. 

werdbenut 
kan , 

doorhetverrekenenvan 

stedelijk 

loosareaal worden 

plafond- areaalbeslag , 

aangemerkt. 

res- 
voor 

goedgekeurde bestemmingsplannen (oudeWRO) beperking 

voor endoorons nietbestreden 
bestemmingsplannen (nieuweWro) 

in 

een Tentweede 
geldt 

pectievelijkvastgestelde 

stedelijke woonuitbreidingen. 

bestaand 

ten wordenals 
uitbreiding , 

vande 
begrenzing opgenomen systematiek zijn 

datdielocaties desondanks 
stedelijkgebied. Duidelijkmagzijn 

ennietvallen onderde 

Die inde 

moe- 

aangemerkt 

bouwen. over 
plafondloos afspraak 

inrelatietotdebestaande De 
plancapaciteit (deprogrammering) woningbehoefte 

vanaf 2025temaken zal Noordoost dat de Fryslán regio 
Uitonderzoeken en 

prognosesblijkt 

meteen afnemendaantalinwoners en huishoudens. Tevens zalde 

krijgen 

sterkveranderen. Dit vande 
bevolking samenstelling 

visie , 
kwantitatief en kwalitatief , 

dieiedereen 
perspectief 

ditmoment heeftuw 
regio 

2020-2030. Een 
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Toelichting grondslagen
In dit document kunt u secties vinden die onleesbaar zijn gemaakt. Deze informatie is 
achterwege gelaten op basis van de Wet open overheid (Woo). De letter die hierbij is vermeld
correspondeert met de bijbehorende grondslag in onderstaand overzicht.

 D  Art. 5.1 lid 1 sub d
Deze informatie betreft persoonsgegevens als bedoeld in paragraaf 3.1 (bijzondere 
persoonsgegevens) of paragraaf 3.2 (persoonsgegevens van strafrechtelijke aard) van de 
UAVG


